UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista Centrum Przesiadkowe",
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr LX/935/2023 Rady Miasta Wista z dnia 24 sierpnia 2023 roku, w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Wista
Centrum Przesiadkowe".

Planem objgto obszar o powierzchni okoto 6,34 ha zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty. Opracowanie obejmuje
teren polozony w centralnej czg$ci miasta Wista, w rejonie pomigdzy DW 941, a linig kolejowa nr 191 relacji
Katowice — Wista Glebce, w poinocno-zachodniej czeéci jednostki strukturalnej Centrum. Przebiegajaca w obszarze
opracowania linia kolejowa nr 191 to drugorzedna, jednotorowa linia znaczenia panstwowego. Na terenie tym
znajduje si¢ dworzec kolejowy Wista Uzdrowisko, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz dawny zameczek
mysliwski Habsburgéw wpisany do rejestru zabytkow.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
przesiadkowego w Wisle, w obrebie ktorego znajduje si¢ zabytkowy dworzec PKP, jest stworzenie podstaw
prawnych, niezb¢dnych do prawidtowego zagospodarowania terenow integrujacych planowane funkcje
transportowe (centrum przesiadkowe) z kontekstem urbanistycznym i historycznym, przy uwzglednieniu zapisow
dotychczas obowigzujacych plandéw i studium. Celem jest rowniez ochrona ekonomicznych, kulturowych,
przyrodniczo-krajobrazowych oraz estetycznych walorow przestrzeni, szczegdlnie waznych na obszarze objgtym
planem.

Cele szczegbtowe:
Integracja infrastruktury transportowej z wartosciami historycznymi — ustalenia planu majg zapewni¢
mozliwo$¢ efektywnej integracji roznych srodkow transportu (pociagi, autobusy, rowery, piesi) z
zachowaniem i odpowiednim eksponowaniem zabytkowego dworca PKP.
Ujednolicenie zapisow planistycznych — Plan powinien ujednolica¢ zapisy obecnie obowiazujacych
planow w kontekscie nowych inwestycji, takich jak centrum przesiadkowe czy przejscie podziemne,
tworzac jednolity i spojny dokument.
Zwickszenie jakosci przestrzeni publicznych — Rewitalizacja przestrzeni publicznych wokét centrum
przesiadkowego ma na celu podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow, oferujgc nowe mozliwosci dla
rekreacji i spotkan spotecznych.
Rozwdj centrum miasta i realizacja celéw publicznych — plan umozliwia realizacje niezbednych celow
publicznych, takich jak modernizacja, przebudowa i rozbudowa miejskich systemow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, co przyczyni si¢ do uksztaltowania spojnego uktadu urbanistycznego,
przy zachowaniu praw nabytych wiascicieli nieruchomosci.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
za wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych w obszarze objetym planem, zostaly w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”, uwzglednione w nastgpujacy
Sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloroéw architektonicznych

i krajobrazowych ma wptyw catoksztalt ustalen zawartych planie, zardbwno w czesci tekstowej planu, jak i na

rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na catoksztatt mozna wskaza¢ glowne elementy takie jak:
wzmocnienie funkcji centrum miasta jako wezta komunikacyjnego integrujacego rézne srodki
transportu publicznego (kolej, autobusy), co potencjalnie wygeneruje dodatkowe przeptywy ludzkie i
polepszy warunki dla preferencji ustugowego przeznaczenia terenow,

ochrona przed zabudowa przedpola zabytkowego dworca PKP, zapewniajace ekspozycje bryty dworca

dla wjezdzajacych do centrum miasta drogg wojewodzka nr 941 od strony Ustronia,

propozycje uksztaltowania pierzei zabudowy uslugowej lub mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz

gtownego deptaka miejskiego ul. 1 Maja, potencjalnie zastepujgcej istniejaca niska zabudowe
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handlowg, z zastosowaniem narzedzi urbanistycznych oraz zapewnienie maksymalnie korzystnej
ekonomicznie propozycji intensyfikacji zabudowy, potencjalnie sktaniajacej wiascicieli do zmiany
sposobu zagospodarowania tego terenu,

dazenie do regulacji relacji przestrzennych migdzy sasiadujacymi funkcjami uzytkowania terenu, aby
minimalizowa¢ ryzyko wystgpowania konfliktow, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiedniej
elastycznos$¢ na obszarach o istniejacej funkcji mieszkaniowej. Dziatania te maja na celu stworzenie
warunkow dla rozwoju miasta kompaktowego, charakteryzujacego si¢ zintegrowang strukturg
przestrzenna,

dopuszczenie na terenach mieszkaniowo-ustugowych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w kameralnej formie, charakteryzujacej si¢ budynkami zawierajacymi nie wigcej niz 6
mieszkan,

korzystne uksztaltowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wzdhuz dréog publicznych,

ustalenie dla wigkszosci terendw minimalnej i maksymalnej wysokosci zabudowy, w celu zachowania
harmonii w sylwecie miasta, ekonomicznie uzasadnionego wykorzystania terenéw dopuszczonych do
zabudowy oraz eliminacji potencjalnie niekorzystnych przestrzennie obiektow o niewielkiej kubaturze,

parametry zabudowy terenéw 0raz przeznaczenie umozliwiajace integracje planowanej zabudowy z
otaczajgcym krajobrazem oraz z centralnym punktem orientacyjnym w postaci dworca PKP,

ustalenie zasad ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyki i formy, dla osiagnigcia spojnosci estetyki
zabudowy obszaru w nawigzaniu do warto$ci chronionych planem, zwtaszcza obiektow zabytkowych i
pasazu w ulicy 1-go Maja,

zachowanie terenow zieleni urzadzonej okreslonej w planie obowigzujacym,

ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci, w celu
przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu struktury wiasnosci,

ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci frontéw dziatek oraz
kata potozenia granicy w stosunku do przyleglego pasa drogowego, uzyskiwanych w procedurze
scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy.

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:

zakaz lokalizowania:

= dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow;

= urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biopltynéw, oraz wiatru z
zastrzezeniem umozliwienia lokalizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ z wiatru na stupach
oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej do ich bezposredniego zasilania;

zakaz stosowania jako pokrycia dachu spadzistego: blachy falistej i trapezowej,

zakaz stosowania dachow spadzistych o przesunietych potaciach w kalenicy oraz dachow

naczotkowych lub mansardowych,

dopuszczalno$¢ stosowania wytacznie okre$lonych planem elementow dachu spadzistego dla

dookreslenia pozadanego charakteru zabudowy,

ograniczenie mozliwosci magazynowania odpadow poza budynkami wytacznie do zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz niewielkich obiektow ustugowych (o powierzchni catkowitej nie

przekraczajacej 150 m?),

zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci:

* nakaz zapewnienia ciggto$ci powiazan pieszych i rowerowych,

» nakaz zapewnienia, poza terenami drog publicznych, miejsc do siedzenia i odpoczynku o
zroznicowanym charakterze, takich jak: fawki, siedziska wkomponowane w murki, itp.,

» nakaz réznicowania faktury lub materiatéw nawierzchni dla réznych ciagéw komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia,

» nakaz lokalizacji miejsc do parkowania roweréw, hulajndg, itp pojazdow,

= zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w szczegolnosci obiektow ustugowo-handlowych, poza
lokalizowanymi zwiazku ze zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez oraz
stuzagcych organizacji sezonowych wystaw, pokazow i wystepow artystycznych,

= precyzyjne uregulowanie zasad sytuowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych w ramach
pasazu w ulicy 1-go Maja,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej albo w obrgbie terenu w ilosci

dostosowanej do funkgji,



nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury kolejowe;j, jako
podziemnych,

ustalenie, iz konstrukcje wsporcze dla anten moga by¢ sytuowane wytacznie na budynkach, poza
terenem komunikacji kolejowej, z zachowaniem wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla
poszczegblnych terenow.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
realizowane sg poprzez:

zachowanie istniejacych terenow zieleni urzgdzonej oraz tak i pastwisk poprzez wyznaczenie terenow
zieleni oznaczonych symbolami ZP i RNL,
zakaz lokalizowania zabudowy na terenach zieleni urzadzonej oraz tgk i pastwisk,
zakaz lokalizacji dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow;
zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynow,
oraz wiatru z zastrzezeniem umozliwienia lokalizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ z wiatru na
stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej do ich bezposredniego zasilania,
nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych,
ograniczenie mozliwo$ci magazynowania odpadow poza budynkami do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz obiektow ustugowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 150 m?,
zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem,
nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,
odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej z zastrzezeniem, ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych przylaczenia przedsiewzigeia do systemu kanalizacji, dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie przedsigwziecia przy zastosowaniu
bigkitno-zielonej infrastruktury lub odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzania wod do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych symbolami:
MN-MW-U, MN-U, UT-UK, 3KOP, KKK,
ustalenie dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemoéw zgodnych z przepisami
odrebnymi, lub stosowanie systemow wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu.
przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej (40%) lub ustugowej (Srednio 23,5%)

W obszarze planu brak form ochrony przyrody oraz gruntéw rolnych i lesnych chronionych na mocy ustawy
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Plan obejmuje ochrong budynki i obiekty przedstawiajace warto$¢ historyczng, wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach
delegatura w Bielsku-Biatej, regulujac zakres ich ochrony, w szczegolnosci chronigc przed dziataniami
degradujacymi i niepozadanymi zmianami w obrebie obiektéw i ich otoczenia.
Ochrong strefowa objeto dziatki nr 51/4, 51/5, 55/8, na ktorych usytuowany jest zabytek objety ochrong na
mocy wpisu do Rejestru Zabytkéw pod numerem A/249/2022 z 6 czerwca 2022 roku, tj. dawny zameczek
mysliwski Habsburgow przy ulicy Lipowej 4a, poprzez okreslenie zasad ochrony dla strefy.
Dodatkowo projekt planu, poprzez wiasciwe ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zapewnia wiasciwa
ekspozycje budynku dworca objgtego ochrong konserwatorska w planie.
W obszarze objetym planem dotychczas nie stwierdzono wystgpowania zabytkow archeologicznych.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez:
ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu zwigzanych z zasiggiem stref sanitarnych od cmentarza w
sposob adekwatny do zasad, ktorym podlega wyznaczenie terendow pod cmentarze na podstawie
przepisow odrebnych,




nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okre§lona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
ograniczenie mozliwosci wystgpowania konfliktow przestrzennych poprzez wlasciwe rozgraniczenie i
sytuowanie przeznaczen - dopuszczenie jako przeznaczenia terenu jedynie ustug o charakterze
nieucigzliwym.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni
poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych ustaleniami studium,
wyksztalcenie prawidlowe] struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidtowej obshugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,
eliminacje mozliwosci realizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny wptyw na
nieruchomosci pozostate (przewidywalnosc¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnosci poprzez:
uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli ujawnianych we wnioskach
poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwigzan zachowujacych
dotychczasowg warto$¢ terenow,
wprowadzenie przeznaczen stanowigcych cele publiczne jedynie na terenach gminnych badz Skarbu
Panstwa,
uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa nr 191 o znaczeniu panstwowym, dla ktorej utworzono
teren zamkniety — plan uwzglednia te tereny ustalajac przeznaczenie zgodne z wolg organu uzgadniajacego.
Dodatkowo na rysunku planu wskazano strefe ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja zasady
zagospodarowania i prowadzenia robot wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego,
W szczegolnosei art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci i warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

Zapewniono rowniez mozliwo$¢ prawidlowego funkcjonowania gléwnego uktadu komunikacji drogowej,
tj. drogi wojewodzkiej nr DK 941,

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:
objecie terenu potozonego pomigdzy linig kolejowa a droga wojewodzka, zgodnie ze studium, terenem
przeznaczonym na realizacje infrastruktury kolejowej oraz obstugi podréznych umozliwiajgcego
realizacje planowanego centrum przesiadkowego, w przysztosci petniacego role hubu dla transportu
publicznego - zaproponowane rozwigzanie pozwala na elastyczne ksztaltowanie zagospodarowania
tego terenu zaréwno na cele zwiagzane wylacznie z funkcja kolejows jak i na szeroko rozumiang
infrastrukture obshugi podroznych w ramach wezta przesiadkowego wraz z niezbednymi,
uzupehiajacymi drobnymi ustugami.
wyznaczenie obszaru przestrzeni publicznej z odpowiednio ustalonym kierunkiem przeksztatcen
(przeznaczeniem) i1 wprowadzenie niezbgdnych uregulowan dla wzmocnienia publicznego i
reprezentacyjnego charakteru tych terenow,
usankcjonowanie istniejacego uktadu drog wojewddzkich i gminnych oraz ich prawidlowego
powigzania,
przyjecie rozwigzan chroniacych przeznaczenie kolejowych terenow zamknigtych przed zmiang na inne
cele oraz uwzglednienie mozliwosci wnioskowanego rozszerzenia tych terenow,
ochrona istniejacych wartosci kulturowych wraz z ich otoczeniem,
zapewnienia cigglosci powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy przestrzeniami publicznymi,
rozwigzania szczegodtowe planu chronigce w miar¢ mozliwosci estetyke i architektoniczny porzadek
urbanistyczny przestrzeni publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: poprzez:
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dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany przebiegu sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem nakazu realizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej, za wyjatkiem infrastruktury kolejowej, jako podziemnych,

dopuszczenie stosowania systemow wykorzystujacych odnawialne Zzrodta energii obejmujace energie
promieniowania stonecznego, jako wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej nie
wickszej niz moc mikroinstalacji lub urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,

dopuszczenie realizacji na stupach os$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej,
stosowanie instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
ogltoszenie z dnia 9 lutego 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskow (w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej),
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przez
21 dni roboczych w dniach od 2 do 22 wrzesnia 2024 roku, 0 czym poinformowano ogloszeniem w
prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci
sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu.

11. zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024
r. poz. 1112), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa
oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

-art. 1,

Projekt planu nie zwigksza ilo$ci terenow przeznaczonych do zabudowy w tym mieszkaniowej, w stosunku
do stanu istniejgcego i planow obowiagzujacych, jednakze dopuszcza lokalizacje budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, aczkolwiek o matej skali (maksymalnie 6 lokali mieszkalnych). Ponadto istotnie
zmniejsza, potencjalnie mozliwg do realizacji, ilos¢ powierzchni ustugowych, poprzez zmiang
przeznaczenia terenu sasiadujacego z dworcem PKP z nakazu realizacji intensywnej wielkogabarytowej
zabudowy ustugowej na tereny obstugi komunikacji, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ wzrostu
zapotrzebowania na wodg. Niezaleznie od powyzszego obszar objety planem wyposazony jest w
infrastrukture wodociggowa o s$rednicach (90-160 mm), zapewniajacg wiasciwg obstuge w zakresie
zaopatrzenia w wode w tym do celéw przeciwpozarowych.

ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Rozwigzania planu szanuja prawa nabyte wynikajace w szczegdlnosci z planow obowigzujacych, z
ograniczeniem realizacji celow publicznych do terenow nalezacych do gminy albo Skarbu Panstwa, przy
zachowaniu pelnej ich funkcjonalno$ci w aspekcie realizacji celow projektu planu.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;




Uktad drogowy obszaru objetego planem nie ulega zasadniczym przeksztalceniom, zachowujac w pehni
istniejaca strukture przestrzenng, tym samym nie zmieniajac transportochtonnosci istniejacej. Przewidziane
planem centrum przesiadkowe bedzie petnito funkcje weztowe dla transportu publicznego w skali catego
miasta, bedzie wiec, wraz z zadaniem komplementarnym w postaci budowy przejscia podziemnego pod
DW 941, minimalizowa¢ transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego catego miasta poprzez umozliwienie
lepszej integracje pomigdzy publicznym transportem kotowym, Szynowym oraz pieszo-rowerowym, z
zachowaniem wysokiej dostgpnosci nowego wezta dla pieszych od strony centrum miasta.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przedmiotowy plan nie wprowadza nowych, w stosunku do obowigzujacych planow, terenow zabudowy
mieszkaniowe;.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Uktad drogowy obszaru obj¢tego planem jest w petni wyksztatcony i zrealizowany, plan wprowadza nakaz
zapewnienia cigglosci powiagzan pieszych i rowerowych pomigdzy przestrzeniami publicznymi, do ktorych
zaliczono tereny wszystkich drog publicznych oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Obszar objety planem jest terenem o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, plan nie
przeznacza nowych terenéw pod zabudowe a jedynie wprowadza korekty przeznaczenia w zgodnosci ze
studium. Ma to szczegodlne znaczenie dla terenu oznaczonego symbolem UT-UB-KO - teren ushug lub
obstugi komunikacji gdzie przestankg do zmiany funkcji jest kompleksowe zagospodarowanie, czesciowo
zdegradowanej przestrzenni uzytkowanej na cele publiczne i podniesienie jej standardu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wplyw

Rada Miasta Wisty podjeta uchwate nr L/436/2006 z dnia 28 wrze$nia 2006 roku w sprawie analizy
aktualnosci ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania...” i uchwalonych wczeséniej planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego miasta. Data podjecia niniejszej uchwaty wskazuje na brak
aktualnego dokumentu dotyczacego analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, wobec czego brak jest mozliwosci zbadania zgodnosci planu z
tym dokumentem.

Niemniej jednak Rada Miasta Wisty uchwatg nr VIII/107/2015 z dnia 25 czerwca 2015 1. przyjeta zmiane
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wista”. Polityka
przestrzenna gminy jest zatem wyrazona w dokumencie stosunkowo aktualnym w zakresie uwarunkowan
jak 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan realizuje ustalenia przyjete w obowigzujagcym dokumencie strategicznym spetniajac
warunek nienaruszalno$ci jego ustalen.

na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w
dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastgpstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza
skutkéw finansowych wskazata na niekorzystny bilans, jednak jest to wylacznie skutek nominalny, nie
majacy faktycznego przetozenia na budzet Gminy.

Prace nad projektem planu byly przedmiotem posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej przeprowadzonej w dniu 11 czerwca 2024. roku, ktéra wydata opini¢ pozytywna z
uwagami zawartymi w opiniach indywidualnych poszczegolnych cztonkow komisji, ktore w czegéci zostaty
uwzglednione.

Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wista” przyjetej uchwatg nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wisty z
dnia 25 czerwca 2015 r.



